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ZEICHENERKLARUNG

A.Fur die Festsetzungen:

. Grenze des Geltungsbereiches
~nnr unterschiedliche Jmmissionswerte

9

WA §4 dallgemeines Wohngebiet [Schallschutz |bei Tag | bei Nacht
MD &5 Dorfgebiet WA [55dB(A)|40dB (A) |
| : 'MD  |60dB(A)[45dB (A)
2 s Magige el MI |0dBIA) 45¢B (A)
GE 88 Gewerbegebiet GE 65dB(A){50d B (A)
Baugrenze Le=+<] Fldchen unterschiedicher Nutzy
GRZ Grundflachenzahl |

GFZ Geschofiflachenzahl
Strafen-und Verkehrsfldchenbegrenzungslinie

~ ] Strafenverkehrsflachen ETT FuBweg
I Gebdude mit 1 Vollgescholl
I Gebdude mit 2 Vollgeschossen als Hochstgrenz

—_——

m Gebdude mit 3 Vollgeschossen als Hochstgrenze |
Gebdaude mit Satteldach ro Gebdude mit Flachdagh

SD
«— Firstrichtung zwingend
+-25 — Maflzahlen |

”T!'rr . . . ’ .
f{iu;iigan.% Sichtdreieck mit Maflangaben in m

-~ -
i s

[ 1 offentliche Grunflache

[ 1 private Grunflache

~_ Einmindungsradien in m
M geplante Trafostation

PS#4 Flachen ohne Einfriedung

_:%:_.# Hochspannungsleitung mit Masten
" und Angabe des Schutzstreffens in m

2% zu erstellende Bepflanzung

0  Spielplatz
B,Fur die Hinweise:
] bestehende Wohngebdude

[ bestehende Nebengebaude

Vorschlag fur Garagen
[sT  Vorschlag fur Stellplatze

o pestehende Flurstucksgrenzen
Flursticksnummern

———- vorgeschlagene Grundstucksteilung
— — Abwasserleitung

197/ €

/
y
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e
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Vorschlag fur die Stellung der Hauptgebaude |

mit der

a,Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde
AL M7

Begrundﬁng geman 82a Abs .6 BBauG vom 232447
bis. 25.5.74..

in Oberndorf offentlich ausgeleqgt.

28 o4, AL

Q{”//

Der Birgermeister:. .. 4

Oberndorf, den... ..

b,Die Gemeinde Oberndorf hat mit Beschlull des
Gemeinderats vom {7, 4. A5/ den Bebauungsplan

gemal 8§10 BBauG als Satzung beschlossen.

Oberndorf den... 28 08 ATE . B
09&4/

cDas Candratsamt Donau-Ries hat den Bebauungs:
plan mit Bescheid vom 44 674 Nr. f‘fﬁ,/ﬂf/gemoﬂ 81
BBauG genehmigt.

Der Burgermeister: .. ..

'

19,08 02 )

N

m Donauworth, den ..

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens wurde am 13.02.2009 gemaR § 12 BauGB
ortsuiblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan

in Kraft. Gleichzeitig verliert der aus dem Bebauungsplan "Westlich der Gartenstralie” (genehmigt mit
Bescheid des Landratsamtes Donau-Ries vom 29.06.1982 Nr. SG 40-1081) mit einbezogene Teil mit dem
Tag der Bekanntmachung seine Rechtsgliltigkeit.

_f*ﬁﬁ*::*_ia:*j-"-@*‘\\j Oberndorf, den ...... 12020

....... wL oo

Biirgermeister Eberle

Oberndorf den. 73 7u/ AL

/;

Der Burgermeister: ..

-BAUUNGSPLAN |

der Gemeinde Oberndorf fur das

BAUGEBIET

_WESTLICH der GARTENSTRASSE ™
M 1: 1000

(2 Parzellennumerierung
= Unterteil d . i ?
- Unigeialiung deElerx SRl Stiashen Der Entwurfsverfasser:  Donauworth den6.November 81:
( Gehweg - Fahrbahn - Schrammbord ) MR B T _
best. Trafostaton ® Parkplatze v ﬂ,\ T e
Il abzubrechende Gebaudeteile ( '5{'5' Lﬁiﬁﬁﬁf‘ ?én mez | "/ /
8850 Donduwdrth J i
t e ] | oo e



| ST oS S e | ] MRat | | -~ so  Planzeichenerklarung und textliche Festsetzungen
S P F 14 . . o &l -

-4 |

. . ,' [ Bl e S o 5 | haus | ! R ; In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
— |. | & &7 | 40— |' 576 _'-0: — T MD  |Traufhéhe 8m .3 | | S L —— |
IR e VIR e NS B | s | 04 | i =g A - Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB B - Ortliche Bauvorschriften und Nachrichtliche Ubernahme
o -{.“'_""'-- o ! ) il | (1 ot N I FD;SID | — ] — | | |

g 0l '] Fiillschema der Nutzungsschablone: W e _
— Ortliche Bauvorschriften

Art der baulichen Nutzung Wandhohe |

GRZ = Grundflachenzah! GFZ = Geschossflachenzahl 1|' Dggh?gl:?aﬁggehﬂaggng S At s I i W P
e s v i e e - Im GE sind Flachd#cher (FD) und geneigte Décher (GD) zugelassen. Die Dachneigung kann 0 - ra

betragen. Flachd&cher sind zu begriinen.
- Im MD sind nur geneigte D&cher mit rotbrauner oder ziegelroter Eindeckung zugelassen. Die Dachneigung

1. Art der baulichen Nutzung SR Sy SERT IRy |

=

Gewerbegebiet eingeschrénkt (GE*) geméaR § 8 BauNVO 2. Gestaltung von Lagerplatzen und Nebenanlagen "
GE* Lagerplatze und Nebengebéude sind so zu gestalten, daR der Gesamteindruck des StraRen-, Orts- und |
- alle Nutzungen gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO, jedoch nur solche, die durch ein erforderliches Landschaftsbildes nicht gestort wird. Sie dirfen nicht innerhalb der privaten Griinflichen liegen. ;
: b | || Immissionsgutachten nachweisen, dal die maximal zuldssigen Immissionsrichtwerte |
[max. ] ' 579 J 30/1 l ' an den maRgeblichen Immissionsorten in der beachtenswerten Nachbarschaft 3. Gestaltung der unbebauten Flachen, Einfriedungen '
GE* |TraufhGhe 12m| | [ Sr— 1’4 . nicht dberschritten werden. Entsprechende Gutachten sind zusammen mit dem - Die unbebauten, sowie die auBerhalb der Betriebshéfe bzw. der Lagerflichen liegenden Grundstiicksflichen |
579/1 | 08 @) === i jeweiligen Bauantrag unaufgefordert vorzulegen. ‘ _ _ sind gartnerisch zu gestalten.
FO/GD - ~| Bei BaumaRnahmen, die keine immissionsrelevanten Auswirkungen haben, kann in Absprache mitdem . Pro 100 gm Stelifldche fiir KFZ ist ein Baum der Pflanzliste mit 10 gm durchwurzelbarem Bodenstandsraum |
[ S— H = Landratsamt Donau-Ries auf ein Immissionsgutachten verzichtet werden. pro Baum zu pflanzen. Die Stellplatze sind so auszubilden, dass eine Versiegelung des Grundes auf das '|
‘ ' 37 1 : MD Dorfgebiet gemaR § 5 BauNVO unbedingt notwendige Maf beschrankt wird. Sie sind mit wasserdurchldssigen Beldgen, soweit
, | B wasserwirtschaftliche Griinde nicht dagegen sprechen, zu versehen. 7
= ST e #I'. [ - Stellplatze fiir Entsorgungscontainer und Nebengegeb&ude sind so zu gestalten, dass der Gesamteindruck |
______ Q.ELI'. :| 2. Maf der baulichen Nutzung des Stralen- und Ortsbildes nicht gestort wird. [
i o [ [
N g (1.6 Geschossflichenzahl 4. Auf privaten Flachen anfallendes Niederschlagswasser: ‘
R PR ' i Das auf den Baufeldern anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zuriickzuhalten und |
=l | Grundfizch hi zu versickern. Anlagen zur Regenwasserbewirtschaftung sind so herzustellen, dass sie
. - A 0,6 fUAGTERRnER Nachbargrundstiicke nicht beeintréchtigen. Die Dimensionierung ist nach DWA-M 153 und DWA-Blatt A 138
_‘. JPlanung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser", Januar 2002, vorzunehmen.
’I m Zahl der Vollgeschosse Verschmutztes Niederschlagswasser ist zu sammeln und schadlos durch Ableiten in die Schmutzwasserkanalisationi
| 34 —- Hohe baulicher Anlagen 2u besitigen
Traufhthe Die jeweilige Traufhhe ergibt sich aus dem Abstandsmaf von der OK Natiirliches Gelédnde d

- | L 12m bis Schnittpunkt AuBenwand mit der OK Dachhaut. 5. Leitungen
m_+ i _ . Stromleitungen, Telekommunikationsleitungen, Niederspannungsleitungen und vergleichbare Leitungen sind .
i! '|| unterirdisch zu verlegen. |
s ] |
| | |
l 3. Bauweise, Baugrenzen 6. Werbeanlagen ,

Blinkende und bewegliche Werbeanlagen sind nicht zugelassen. Werbeanlagen diirfen nicht iiber die

offene Bauweise, abweichend von der nach § 22 Abs. 2 maximal zuldssigen Traufhohen der Gebéude hinausragen.

- 36 o ? Gebéaudeldange von 50 m sind im GE auch Geb&ude mit einer Ldnge von mehr
‘ . - als 50 m zulassig. Gebdude mit mehr als 50 m sind optisch und baulich zu gliedern.

: g _ 7. Hinweise ‘

=4, Baugrenze, iberbaubare Grundstiicksflache _ ‘ Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffiillungen, Altablagerungen oder Ahnliches |
= Smemes Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten die Abstandsflachenregelungen angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt einzuschalten.

A [ _ des Art. 6 der Bayer. Bauordnung. ,

— 0w e Nachrichtliche Ubernahme

4. Verkehrsflachen

e } . -| Strassenverkehrsflache
== oo ] | BT

Dorfgebiet

L allgemeines Wohngebiet
| — ‘ - Z Il Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ||_" |
-L__“ e _:l [F= [® Hier: LEVe-Ramshdpte | | best. Wohnbebauung mit Nebengebaude
' _ } 38 8 c
4 T S |
> d%@ 340-dB(A) ' ‘ — Firstrichtung und Geb&udestellung gemaR Planeinschrieb

TP— P 5. Ver- und Entsorgung

Trafostation Offentl. Griinflache, Zweckbestimmung Spielplatz i‘

Sowohl die Versorgung des Gebiets mit Wasser, Strom, Gas und Telefon als auch die E;renze_z des rumlichen Ge!}ungsberelches Bebadungsplan l
5 ., Westlich der Gartenstrafe
Schmutzwasserentsorgung tber Trennsystem erfolgt tiber Anschluss an bestehende
Ver- und Entsorgungsleitungen. Schutzbereich Kabeltrassen
Anfallendes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern. I A A Der Schutzbereich betragt beiderseits der Kabel 1 m und ist von
Bebauung sowie tief wurzelnder Bepflanzung freizuhalten

Gemeinde Oberndorf am Lech

Die Gemeinde Oberndorf am Lech erldRt den Bebauungsplan 1. Anderung "Westlich der
Gartenstrae" als Satzung.

6. Grunflachen

Offentliche Grinflichen | Die Rechtsgrunmagen hierfiir sind: Be ba u u ng Sp Ia n
- Baugesetzbuch (BauGB) §2, Abs. 1, Satz 1 und §13 in der Fassung vom 23.09.2004 A 1 s "
WW Offentliche Griinflichen / Wiesenweg zuletzt geéndert Art. 1G vom 21.12.2006, 1, Anderu ng WeStllCh der Ga rtenStraBe
- die Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom
[ : . 23.01.1990, zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI | S. 466),
| Private Griinfldchen - Bayerischen Bauordnung (BayBO) Art. 79, Abs. 1, Nr. 17 und Art. 81 in der Fassung der
Bekanntmachung von 14.08.2007 (GVBI S. 499), ,
- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) Art. 3 in der Fassung vom 23.12.2005 \\ al
' - Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) Art. 23 in der Fassung der b -!I/_,'S'f}Tu.n.neErLrui:i.]
7. Pflanzgebote und Pflanzbindung Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 797) zuletzt gedndert durch das Gesetz vom e
i ¥ ; 20.12.2007 (GVBI S. 958)
Anpflanzung von Bdumen und Strauchern, hier: Baum-/ Strauchhecke
Baumarten: '
Acer campestre Feld-Ahom, Hei., 2xv, 150 - 200 Satzung '= ! BaNE
i itz-Ahorn, H - ; ; % R _— tetten 1/
ég?;iﬂf;ageiﬂiz ﬁg?ﬁbugﬁ; ,He‘i S;’)l{JV1$ 501.85&1}8 Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans 1. Anderung sind sdmtliche rechtsverbindliche Eggffgg) —
Malis siivestiis Hoiz-Apfelt;aum” H éTU 16 - 18 mB Festsetzungen von bisher bestehenden Bebauungspldnen oder Bauvorschriften innerhalb des \
| ; Prunus avium 'Plena’  Gefilllte Vogel-Kirsche, H, STU 16 - 18, mB rAumlichen: Gielungsbereiches:autgahaban. ; Ve
X WA | i ; ;i Pyrus pyraster Holz-Birne, H, STU 16 - 18, mB §1 1
= = s robur Stiel-Eiche, H, 16 -18, ; . . : :
04, 104 P i gggﬁ:s;n% i Mt[ahlllazég:g' : 2.1[:3 12 _13 $g Fiir den Geltungsbereich des Baugebietes gilt der von Becker + Haindl, ;
: : = = | ; G ; Gutenbergstr. 3, 86650 Wemding ausgearbeitete Bebauungsplan 1. Anderung in der Fassung
55-dB(AH40 dB(A) |~ . . Sorbus domestica Speierling, H, STU 16 - 18, mB 02.02.2009 und di £ di Stan Factsel |
48 _ .' Tilia platyphyllos Sommer-Linde, H, STU 16 -18, mB yamualc st R iicde autrRssnRImRieR T esaeiau e |
| | - Straucharten: §2 " " ; i
[ el | Corfius sanglines Roter Hartriegel, Str., 2xv, 80 - 100 Der Bebauungsplan 1. Anderung "Westlich der Gartenstrale" besteht aus der
i~ N | S S | Frangula alnus Eaulbaiin. St ,2xv ”80 k %00 Bebauungsplanzeichnung, den daneben vermerkten Festsetzungen, sowie der Begriindung.
. Ligustrum vulgare Liguster, Str., 2xv, 80 - 100 §3 |
| i Gewohnl. Heckenkirsche, Str., 2xv, 80 - 100 s ' 3 |
e [ lécc))r;g:er[labglno:;:um W?:no-R{(])se e4TRn1 E}U 150 e Der Bebauungsplan 1. Anderung "Westlich der GartenstraRe" tritt mit der Bekanntmachung nach
s’ - Sambucus nigra Schwarzer Holunder, Str., 2xv, 80 - 100 AR Ak & BausEin el
| = F—sces Vibumum opulus Gewdhnl. Schneeball, Str., 2xv, 80 - 100
| .' — Verfahren :
T 4972 | | Anpflanzung standortgerechter Baume und Straucher : |
| .' bl Der Gemeinderat Oberndorf hat in seiner Sitzung vom 15.09.2008 die 1. Anderung
o 4 f1 | Bestandserhalt Baum- und Strauchpflanzung des Bebauungsplans "Westlich der Gartenstralie" im vereinfachten Verfahren nach
4¢ § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.11.2008 ortsiiblich
: & ] , _ bekannt gemacht. ;
| Die gepflanzten Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen, zu dulden und bei Abgang zu ersetzen. ]
! S Der Entwurf des Bebauungsplans 1. Anderung "Westlich der Gartenstrae" mit !
— Begriindung wurde gemaf § 3, Abs. 2 BauGB vom 12.11.2008 bis einschlieRlich 12.12.2008 in [
! | ‘ #_ _ - der Gemeinde Oberndorf 6ffentlich ausgelegt. Auf die offentliche Auslegung wurde -
T | 50/1 | | ” 8. Sonstige Planzeichen ortsiiblich hingewiesen. |
B e e s s 7 | { 1 .. | . . . s s . . |
i S G . - sy ] | ! Sichtdreieck, von sichtstérender Bebauung oder Bepflanzung héher als 0,90m freizuhalten. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB auf der Grundlage [
; = | 5 ® ——— - sl i des Entwurfs zum Bebauungsplan 1. Anderung "Westlich der GartenstraBe" i. d. F. '
12 ! L AN 50 . | Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen vom 03.11.08 in der Zeit vom 12.11.2008 bis zum 12.12.2008 beteiligt. NR.  Anderungen / Erganzungen ~ |patum Name [gepr.:
| 0,4 f £ ; | [ & im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG). Zu allen Bauantragen ist die Vorlage y ) : _ [ i
/" |55 dB(A) j L oadl ' Bell b , eines Immissionsgutachtens auf Grundlage aller im Gewerbegebiet befindlicher Anlagen Die Gemeinde Oberndorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 02.02.2009 den ' !
| . £ e ——— . erforderlich, mit dem nachgewiesen wird, daR die maximal zuldssigen Immissionsrichtwerte an den Bebauungsplan 1. Anderung "Westlich der Gartenstrale” gemafs § 10 Abs. 1 BauGB
— E A dan i T — mafRgeblichen Immissionsorten in der beachtenswerten Nachbarschaft nicht tiberschritten werden. als Satzung beschlossen. '
- == 43116/ 64 I 5 Bei BaumaRnahmen, die keine immissionsrelevanten Auswirkungen haben, kann in Absprache mit _ 1 Larmgutachten in Immissionsgutachten, Kabeltrasse 29.01.09 mk | haindl
RN e | sap | - . dem Landratsamt Donau-Ries auf ein Immissionsgutachten verzichtet werden. Der Satzungsbeschluss wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 13.02.2009 ortstblich
647 L . . ! | I ~| 53 ! bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan | ‘ y
= R AN e | b ] 1. Anderung "Westlich der GartenstraBe" in der Fassung vom 02.02.2009 in Kraft. . Gemeinde Oberndorf am Lech Sg’i?;; NR.:
B L g AR T s tehende Gebaude i
e — Wesiphan e MaRstab: Bebauungsplan PL.NR.
—— - o : . _ 1:1.000 1. Anderung "Westlich der Gartenstrafle"

! | 53/3 geplante Geb&ude f
| — o\ 53/1 | e g . Plotdatum:
| | , i Sa | R - gez. Saltzung) 03.11.2008 02.02.2009 10022008

636/4 | ! o T - i P MaBangaben in Metern ! ET \h_ nm &Q =
! —— s . —— EE B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Bebauungsplan LA Nl \

1. Anderung "Westlich der Gartenstraze"

U \&eg(e A I-Ka}nMen - Stadtplaner - Landschaftsarchitekten
Gutenbergstr. 3 86650 Wemdmg\’Tel 09092 1776 Fax 09092 1937 e mail: beckerhaindl-wem@t-online.de




& Planzeichenerklarung und textliche Festsetzungen 7. Pflanzgebote und Pflanzbindung |
= . ; . , . o A Larmschutzeinrichtung (Wall / Wand) | Verfahren
Af—" w s Ll 4 Rt In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: ggﬂfr?::gsg von Baumen und Strauchern, hier: Baum-/ Strauchhecke el ey | e iy W |
« max. ! : ;s 1 _ . ) : ) | 2 i i ; e 2 A
: xe haus | i Acer campestre Feld-Ahorn, Hei., 2xv, 150 - 200 s | Sichtdreieck, von sichtstérender Bebauung oder Bepflanzung héher als 0,90 m freizuhalten. . Der Gemeinderat Obermdorf hat in seiner Sitzung vom 11.05.2011 die 2. Anderung des Bebauungsplans
70,00 % 577 576 2 Ll fhéhe on 3 | A - Planungsrechtllche FeStsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB Acer platapnoides Spitz-Ahomn, H, STU 16 - 18, mB —— ¢ P ¥ | "Westlich der Gartenstraflze" im vereinfachten Verfar)ren nach § 13a BauGB beschlossen. Der
: S 0.4 . Carpinus betulus Hainbuche, Hei., 2xv, 150 - 200 oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Aufstellungsbeschluss wurde am 25.05.2011 ortsiiblich bekannt gemacht.
— & 70,00 : Fiillschema der Nutzungsschablone: i : " B 9 g |
@ 573 ulischema g Malus silvestris Holz-Apfelbaum, H, STU 16 - 18, mB _
5 B g Il FD/SD . Wandhéhe Prunus avium "Plena’ Gefﬁlﬂs Vogel-Kirsche, H, STU 16 - 18, mB 10 NiaRanaaben b Mater | Der Entwurf des Bebauungsplans 2. Anderung "Westlich der GartenstraRe" mit Begriindung wurde gemanR §
- = 2 N Art der baulichen Nutzung | Pyrus pyraster Holz-Bime. H. STU 16 - 18. mB e 9 ' 3, Abs. 2 BauGB vom 25.05.2011 bis einschlieBlich 24.06.2011 in der Gemeinde Oberndorf dffentlich
g T GRZ = Grundfldchenzahl GFZ = Geschossflachenzahl Quercus robur Stiel-Eiche, H, STU 16 -18, mB & des imillah e GoN ctetisi BB | ausgelegt. Auf die 6ffentliche Auslegung wurde ortsiiblich hingewiesen.
S Bauweise Dachform Sorbus aria Mehlbeere, H, STU 16 -18, mB I n renze des r" umiichen ekungsbere|c _?5 sty o il i
= . . ——— > : : " Sorbus domestica Speieriing. H. STU 16 - 18. mB 2. Anderung "Westlich der Gartenstraie | Die Tréger 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB auf der Grundlage des Entwurfs zum
e | 579/2 Larmkontingente in dB(A)/m p g, A, : f, 4 . & . :
ﬁ [ 1 tags | nachts . Tilia platyphyllos Sommer-Linde, H, STU 16 -18, mB x 406.34 Referenzhéhe in m ii NN fiir bauliche Anlagen ; B.ebauungsplan 2, Andeang Westlich der Gartenstrale" i. d. F. vom 11.05.2011 in der Zeit vom 30.05.2011
ot P ) c 28 | .! bis zum 30.06.2011 beteiligt.
g . i A der Baiilicher Bt i Straucharten: . ’ Fouo ik . | . e o i :
N | : e : er baulichen Nutzung | Comus sanguinea Roter Hartriegel, Str., 2xv, 80 - 100 B - Ortliche Bauvorschriften und Nachrichtliche Ubernahme Eerfgmgr{; deg Sebaugqagglggifﬁnqermﬁ g}{eﬁtlzl%hocée:rz r331ez1rt}=«ndstrage mit Se%gndudngﬁwurde ?efn;aﬁifh
-' e ] ] . . S W X e . a, Abs. 3 BauGB vom 11.08. is einschlieRlic .08, in der Gemeinde Oberndorf erneut dffentlic
IF - } 5 GE* Gewerbegebiet eingeschrankt (GE*) gemaR § 8 BauNVO i E{:Sg?lljamamlgsare E%udgf;msﬁtrzxszac? 01&? . Ortliche Bauvorschriften ausgelegt unter Hinweis auf § 47 Abs. 2a VWGO. Auf die offentliche Auslegung wurde ortsiiblich hingewiesen.
} (s - s i : i Lonicera xylosteum Gewdhnl. Heckenkirsche, Str., 2xv, 80 - 100 .
} By B e & - % - alle Nutzungen gemag § 8 Abs. 2_BauNVé3' ;eqochknurlsolche, ﬁeren ?‘leg?ltlls:gg;‘}lle gemaf Rats rubi)g;nosa Wein-Rose. 4Tr 100 -150 1. Dacher / Dachgestaltung Die Tréger 6ffentlicher Belange wurden gemaB § 4 Abs. 2 BauGB auf der Grundlage des Entwurfs zum
\ = < Gut*achlen O ey HeNnG ek aten ity oitingante L nac Sambucus nigra Schwarzer Holunder. Str.. 2xv. 80 - 100 - Im GE sind Flachd&cher (FD) und geneigte Dacher (GD) zugelassen. Die Dachneigung kann 0 - 9 Grad Bebauungsplan 2. Anderung "Westlich der GartenstraRe" i. d. F. vom 02.08.2011 in der Zeit vom 11.08.2011
max. 579 301 GE* 1a und GE 1b_(N0|'d) LEK.tagsz— 60 dB(A)J’m— und Lex. nacht; =45 dB(A)frﬂz . Vibusium Opulus Gewshnl Schneebah Stf! 2)(\‘/ 80 - 100 betragen. Flachdacher sind zu begri]nerl. bis zum 25.08.2011 beteillgt
GE*1a  |Traufhdhe 12m ! {: | B , 35 dezr g;g)(é'%‘o‘ag‘is_zszs_SOBB?S":] O%T]dn:i’:hr{z"z;;gg gz(g)gg Uhr) Uberschreiten ' TR - Im MD sind nur geneigte D#cher mit rotbrauner oder ziegelroter Eindeckung zugelassen. Die Dachneigung
! ; : ' s : ' - kann 15 - 45 Grad betragen. -
579/1 | 0,8 | 6,88 - Betriebsleiterwohnungen sind ausgeschlossen. Anpflanzung standortgerechter Baume und Straucher g |. ELedSrirl?:i'P\;\jfstﬂ?cirTiﬁrégﬂer:gtz?szc';‘hgl;:ﬁédrfg ?g"Eg's“d19g‘;ﬁg\éog?sogalzzuﬁggegggI{?sesianuungsplan 2.
o FD/GD - max. : . 2. Gestaltung von Lagerplatzen und Nebenanlagen 2 8. Feb. 201
60 dB(A)/m? 45 dB(A)/m? - ' GE*1b  [Traufh6he 9,5m 32 1 MD Dorfgebiet geméaR § 5 BauNVO Bestandserhalt Baum- und Strauchpfianzung (Lage nicht eingemessen) Lagerplatze und Nebengeb&ude sind so zu gestalten, daR der Gesamteindruck des Straen-, Orts- und , Der Satzungsbeschluss wurde geméaR § 10 Abs. 3 BauGB am ................. ozrtsﬂblich bekannt gemacht. Mit der
Landschaftsbildes nicht gestort wird. Sie diirfen nicht innerhalb der privaten Griinflichen liegen. | Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan 2. Anderung "Westlich der Gartenstrae" in der Fassung vom
—4 0,8 ‘ Bereichsweise Verwallungen (max. 2 m Hohe) in Bereichen ohne Bestandspflanzung 0 5--9825---29"" Kraft.
GE*1b & P FD/GD 9 2. MaR der baulichen Nutzung U3 3. Gestaltung der unbebauten Flachen, Einfriedungen . . ) ol
1 60 dB(AVm?| 45 dB(AYM? Hinweis - Die unbebauten, sowie die auRerhalb der Betriebshdfe bzw. der Lagerflichen liegenden Grundstiicksflachen
| (A)m (A)Ym : Genaue Lage von Bestandserhalt / Verwallungen mit Bepflanzung miissen in sind gartnerisch zu gestalten.
9 84 0 Seschiasshibctanzan differenzierter Planung in einem qualifizierten Freiflachengestaltungsplan vor Ort - Pro 100 m? Stellflache fiir KFZ ist ein Baum der Pflanzliste mit 10 m? durchwurzelbarem Bodenstandsraum
GE*1a i B e - einvernehmlich mit den Anwohnern geregelt und festgelegt werden. pro Baum zu pflanzen. Die Stellplatze sind so auszubilden, dass eine Versiegelung des Grundes auf das i
' L sl - 0.8 Grundfldchenzahl unbedingt notwendige MaR beschrénkt wird. Sie sind mit wasserdurchldssigen Beldgen, soweit I
590 J.4 c wasserwirtschaftliche Griinde nicht dagegen sprechen, zu versehen. ‘
s |ED/SI ' = Héhe baulicher Anlagen ’ . s - Stellplatze fiir Entsorgungscontainer und Nebengegebdude sind so zu gestalten, dass der Gesamteindruck |
' 650 dB(AVm2145 dB(AVm T 34 TraT?!:ﬁhe Die jeweilige Traufhéhe ergibt sich aus dem AbstandsmaR von der festgesetzten Referenzhdhe, Die-gephanzien Geholze sind daueraft zu pflegen; 2u-duiden und bel Apgang zu erselzen. des StraRen- und Ortsbildes nicht gestort wird. [
k] Lo 406.34 miiNN (Siidwestecke Bestandshalle) bis Schnittpunkt AuBenwand mit der OK Dachhaut. ) |
e 8. Sonstige Festsetzungen 4. Auf privaten Flachen anfallendes Niederschlagswasser: '
; Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Das auf den Baufeldern anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zuriickzuhalten und
3 % 3. Bauweise, Baugrenzen 9 zu versickern. Anlagen zur Regenwasserbewirtschaftung sind so herzustellen, dass sie
' 583 g offene Bauweise, abweichend von der nach § 22 Abs. 2 maximal zuldssigen Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geriusche die in der nachfolgenden Nachbargrundstiicke nicht beeintrachtigen. Die Dimensionierung ist nach DWA-M 153 und DWA-Blatt A 138
584 . @ | o Gebiudeldange von 50 m sind im GE* auch Geb&dude mit einer Ldnge von mehr Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691:2008-12 weder tags noch nachts +Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser", Januar 2002, vorzunehmen.
- - 3 3 “ > 0 ) als 50 m zulédssig. Geb&dude mit mehr als 50 m sind optisch und baulich zu gliedern. tiberschreiten. Verschmutztes Niederschlagswasser ist zu sammeln und schadlos durch Ableiten in die Schmutzwasserkanalisation |
max. 4 i 5 z - ] e . — - - o 36 Baugrenze, iiberbaubare Grundstiicksflaiche . , ’ zu bessitigen. |
GE*2 [Traufhdhe 9,5 g ' I8 ==2== |m Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten die Abstandsflachenregelungen Hinweis: Nach der TA-Larm, der DIN 18005 und der DIN 45691 erstreckt sich der : '
. - i des Art. 6 der Bayer. Bauordnung Tagzeitraum von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr und der Nachtzeitraum von 22:00 Uhr bis 5. Leitungen |
0.8 ) ‘ - =4 ) ' ; 06:00 Uhr. Stromleitungen, Telekommunikationsleitungen, Niederspannungsleitungen und vergleichbare Leitungen sind
FD/GD ' ' 585/1 ' % B ! . unterirdisch zu verlegen.
2 - 1 L s 3¢ 585 A ] 4. Verkehrsflachen Tabelle A Emissionskontingente tags und nachts in dB(A):
55 dB(A)/m?*| 40 dB(A)/m - - D= e (—- s ey —— s A Q ’| Reh oo — 6. Werbeanlagen
eklcf .A 3 re—AT I S . ' & -\ 381 [___| offentliche Stralenverkehrsflache Teilflache Lex tags Lex. nachte Blinkende und bewegliche Werbeanlagen sind nicht zugelassen. Werbeanlagen diirfen nicht tiber die
b i ——— e S 11 :8 :’itemSCh"' l' e s s dB(A) / m? dB(A) / m? Traufhdhen der Gebaude hinausragen.
Nole A Dl ol e & ——— SRR = ,89 ®LUSalzkontingente nach 7i offentliche StraBenverkehrsflache
. Vi . & e J_{ 9! (g )‘f Q! CC)E S : :/x ',I / private Verkehrsflache Auffiillungen, Altablagerungen o
’ | “ : h '|| / ' Zweckbestimmung: LKW-Parkflache i GE2 (Siid) 55 40 Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob ewvil. kiinstliche Auffit':llungen‘ Altablagerungen oder Ahnliches :
' ' N “‘“‘_4 '----; : . angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt einzuschalten.
. 23 - .
! ! ) : —2’QJ e ! ‘\ 5. Ver- und Entsorgung . Da die Orientierungswerte nicht in allen Immissionsorten ausgeschopft werden kdnnen, stehen Bodendenkméler .
' 586/5 586 | \ Zusatzkontingente zur Verfiigung. Die Emissionskontingente Lex erhdhen sich fir den im Plan Art. 8 Abs. 1 DSchG: ';
— 586/4 - boed '. Trafostation dargesteliten Richtungssektor A um folgende Zusatzkontingente: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem
5k ‘ > I [ 586/7 586/1 Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des |
- i i i Is auch die Tabelle B Zusatzkontingente fir Richtungssektor A: Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeigeeines
17 | f gzhw;mg\:fa::é?:;?suonrgfr?gs [ﬁ)z?l'?'trserm‘;;:taesrﬁe;}fsg??Bgfnzgﬁllssle;anbgsterlmjendel ! : ; der Verpfliqhteten_ befreit die ’Ubrigep. Nimmt der.Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund
{ k - Ver- und Entsorgungsleitungen. Richtungssektor Zusatzkontingent eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit
. _ | % 2 ' L*;— Anfallendes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern. tags nachts et 8 Abs. 2 DEEHG: ‘
¢ BRI _ —ved  §1 — — : : A i 2 2 Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige '
: 58712 | ie aufgefun n Geg g
'-u-_-*.-m_ — f&?;'a - | e R R i unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde vorher freigibt oder die
598/1 Johamgsf;;;‘ Y b Sa79 Der Schutzbereich betrégt beiderseits der Kabel 1 m und ist mdglichst Die Berechnungen sind mit einer Nachkommastelle genau durchzufiihren. Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
: e, T enng. von Bebauung sowie tief wurzelnder Bepflanzung freizuhalten. Zu verstandigen ist das Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 .
O - = X
‘ ' : S CEme o Die Priifung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt fiir Immissionsorte auRerhalb des Thierhaupten, Tel. 08271/ 8157-38, Fax 08271 / 8157-50, e-mail: wolfgang.czysz@blfd.bayern.de oder die Ge mein de O be n d (o) rf am Lec h
i gL_ﬁ L S o —p—— Gewerbegebiets nach der DIN 45691:2006-12. zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde.
L e r—— y 8. Grunflachen
4 |‘ |‘ Die Anforderungen gelten als eingehalten, wenn der Beurteilungspegel der von einem Grundstiick I I Be ba uu ng Sp Ia n
| ; . i ausgehenden Betriebsgerdusche den zugehdrigen Orientierungswertanteil an den mafgeblichen Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflaichengestaltungsplan vorzulegen. 'y n . n
r——— |I \ G e e e L Immissionsorten nicht (iberschreitet. Als Bezugsfldchen sind die in Anlage 1 zu dieser Satzung | 2 4 Anderu ng WeSﬂ |Ch del' GartenSt ra Be
I 640/6 G407 e . eingetragenen Fldchen heranzuziehen. Erstreckt sich die Betriebsfléche eines Vorhabens iiber i .
7 : 640/8 1 WW Offentliche Griinflachen / Wiesenweg mehrere Teilflichen, so ist dieses Vorhaben dann zuléssig, wenn der sich ergebende Nachrichtliche Ubernahme :
639 ’ - O * [ . Beurteilungspegel nicht groRer ist, als die Summe der sich aus den Emissionskontingenten |
Private Griinflichen / Einbindung baulicher Anlagen in die Landschaft ergebenden Immissionskontingente. MD Dorfgebiet
Der Beurteilungspegel am Immissionsort ergibt sich durch Beriicksichtigung der entsprechenden f ]
Einwirkzeit aller Iirmemittierenden Anlagen und Vorgénge auf dem Betriebsgelinde und der WA allgemeines Wohngebiet
Dampfung auf dem Ausbreitungsweg.
| Unabhangig von der Festlegung der Emissionskontingente Lex diirfen die Gerduschimmissionen, D best. Wohnbebauung mit Nebengebaude .
’ die ein Betrieb auf benachbarten Grundstiicken innerhalb des Gewerbegebiets hervorruft, die '

Immissionsrichtwerte nach Ziffer 6.1 der TA-Larm filr ein Gewerbegebiet von 65/50 dB(A)
Systemschnitt 1 M1: 250 Systemschnitt 2 M1: 250 . tags/nachts bzw. fiir ein Mischgebiet von 60/45 dB(A) tags/nachts nicht iberschreiten.

| ' Hinweis: Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im
Genehmigungsverfahren ist mit der Bauaufsichtsbehdrde die Vorlage eines
Larmschutzgutachtens auf Basis der Ermé&chtigung der BauVorlV abzustimmen.

bestehende Geb&ude !

Bestand Schutzbereich Kabeltrassen
Abbau und Umlegung

- N N PR 15 M | Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Bebauungsplan n
! | = |2 I g Bei Baumafinahmen, die keine immissionsrelevanten Auswirkungen haben, kann in Absprache mit "Westlich der Gartenstralze" |
0: 2 01 '% I% Iﬁ dem Landratsamt Donau-Ries auf ein Immissionsgutachten verzichtet werden. |
: ' 23 'é |E Alle Normen und Richtlinien sind archivmaRig hinterlegt beim deutschen Patentamt.
| @ I L T 2 :8 @© o= :8 |
| N G EE : N S c 2 o I 4 .
I E I =8 c :'é E % "E : E < % Anlage 1 Immissionsraster Die Gemeinde Oberndorf am Lech erl&Rt den Bebauungsplan 2. Anderung "Westlich der :
| = | S29 I3 =4 5 8 |® c 2 .' . : GartenstraRe" als Satzung. ,
i L | 0O8S = 3 o (= g E ? Raster Tag {(6h-22h) [ Raster, Rel. Hohe 5.00m ] M1: 1800
o : N = E ! é | Lo
25 | : 2@ g I : = % : g3 y 1 Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind:
18 2 1! Hshe max. 9.5m | gz é | geplante PmdU'S.‘.'O”Shé’E 2= I Ny Wohnhaus A - Baugesetzbuch (BauGB) §2, Abs. 1, Satz 1 und §13 in der Fassung vom 23.09.2004 |
8 S T Hohe max.95m | B E | & Flur-Nr. 585 4 zuletzt geéndert Art. 4G vom 12.04.2011, |
2 8 | geplanie Froduktionshalle | | uber Referenzpunkt 1 : | e T e i - die Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom :i
a< i ki [ I [ - WG T ey e 20 (K OV T l 23.01.1990, zuletzt geéndert am 22.04.1993 (BGBI | S. 466), lf
: I[ : ' o : 250— - Bayerischen Bauordnung (BayBO) Art. 79, Abs. 1, Nr. 17 und Art. 81 in der Fassung der I
2l TEE o | Yeitadang™ | Bekanntmachung von 14.08.2007 (GVBI S. 499), |
o ey }-1 \ { M | - Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) Art. 3 in der Fassung vom 23.12.2005 |
: i L i : SR T '{;:' : [ S o | - Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) Art. 23 in der Fassung der |
TR o ol e | i i G e . = . =. Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 797) zuletzt geandert durch das Gesetz vom |
i - } 405,98 \}s‘ 405,91 406,00 e | o 20.12.2007 (GVBI S. 056) ! ) ; |
1 | | = ¥ ¥ B ' S ) |
5 I ' | i : ¥
. : ! | E | y /' m— A i Satzung | ':'!m“u'hl"ércn_..m'ad" e
. ' 33,20 | s ]
- e i ¥ 1D'§0 £ | # e 4" * | —— Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans 2. Anderung sind samtliche rechtsverbindliche '
(Abstand varla'bel . f & Festsetzungen von bisher bestehenden Bebauungspl&nen oder Bauvorschriften innerhalb des [
mind. 6,00m bis max. 11,89m) [ i raumlichen Geltungsbereiches aufgehoben. T T e = e
| 1 J atum .
| | = §1
'| 150- ; Fir den Geltungsbereich des Baugebietes gilt der von Becker + Haindl, ‘r
| g ;'5,".—’.5 ! Gutenbergstr. 3, 86650 Wemding ausgearbeitete Bebauungsplan 2. Anderung vom 11.05.2011 '
| 4 b_ i in der Fassung vom 05.12.2011 und die auf diesem vermerkten Festsetzungen. |
i “ ngb lan 2. And Westlich der GartenstraRe" besteht aus d
_ #f er Bebauungsplan 2. Anderung "Westlich der Gartenstralze" besteht aus der . : Projekt- NR.:
| 100.__5 Bebauungsplanzeichnung, den daneben vermerkten Festsetzungen, sowie der Begriindung. | Gemeinde Oberndorf am Lech 08_128
) §3 | MaRstab: | Bebauungsplan PLNR.
' | X | . A " : "
' - Der Bebauungsplan 2. Anderung "Westlich der GartenstraRe" tritt mit der Bekanntmachung nach ' t 2000 2. Anderung "Westlich der Gartenstrafie s
! 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. . :
3 . gezimk | 11052011, 02.08.2011, 05.12.2011
‘i | : |
- R |
0 100 x/m 200 |
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3. Anderungssatzung zur Satzung der Gemeinde Oberndorf a. Lech
Uber den Bebauungsplan fiir das Baugebiet
,Westlich der GartenstraRe*

Durch Beschluss des Gemeinderates der Gemeinde Oberndorf a. Lech vom
24.09.2013 wurden 15 Bebauungspléne durch jeweilige Beschliisse durch Ande-
rungssatzungen im Punkt , Einfriedungen“ angepasst.

Der Beschluss zu den Anderungsatzungen lag in der Zeit vom 02.10.2013 bis
06.11.2013 offentlich zur Bekanntmachung aus. Einwendungen wurden nicht erho-
ben.

§ 9 Einfriedungen erhilt folgende Fassung:

(1) Im allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Dorfgebiet (MD) darf die Hohe der
Einfriedungen 1,00 m (einschl. Sockel) nicht iiberschreiten. Die héchstzulissi-
ge Sockelhdhe wird mit 0,20 m iiber Gehweghinterkante bzw. Terrain festge-
setzt.

(2) Langs der offentlichen Wege sind die Einfriedungen aus senkrechten Latten
oder Stiaben herzustellen. Die Latten sind vor den Stiitzen vorbeizufiihren.

(3) Die Fléche fiir Stellpldtze darf von der 6ffentlichen Verkehrsfliche auf eine
Tiefe von 5,5 m nicht eingefriedet werden.

(4) Im Mischgebiet (MI) und Gewerbegebiet (GE) darf die Hohe der Einfriedun-
gen 1,75 m (einschl. Sockel) nicht liberschreiten; hier sind auch Maschen-
drahtzdune zugelassen. Sockel fiir Einfriedungen sind nur bis 0,20 m iiber Ge-
linde zuladssig.

(5) Eingangstiiren und Einfahrtstore sind in solider Holz- oder Eisenkonstrukti-
on in gleicher Hohe wie die Einfriedung herzustellen und kénnen durch Pfeiler
betont werden Der § 5 Absatz (5) ist zu beachten.

(6) Ausnahmen von den Vorschriften der Abs. 1-5 kdnnen zugelassen werden,
wenn sie sich in das StraBenbild einfiigen und der Verkehrssicherheit; nicht
beeintrachtigen

Die Satzung tritt somit am 02.10.2013 in Kraft.

Hubert Eberle
(1. Burgermeister)




Gemeinde 0 berndor f
Ldkr. Donau-Ries

SATZUNGSG
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der Gemeinde Oberndorf zum Bebauungsplan fiir das Beugebiat
"yestlich der GartenstraBe".

Die Gemeinde Oberndorf erléBt auf Grund des § 2 Abs. 1, Satz 1
und des § 10 des Bundesbeugesetzes = BBauC ~ in der Neufassung
vom 18,8,1976 (BGBl. I S. 2256) gedindert am 6.7.1979 (GUBIl.

S. 949), des Art., 108 Abs. 1 Nr., 11 und des Art. 107 der Bayer.
Bzuordnung -~ Bay B0 - in der geltenden Fassung und des Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in der gseltenden
Fassung folgenden mit Bescheid des Landratsamtes Donau=Riss
vom NT o genshmigten Bebauungsplen als Satzung:

; § 3
Inhalt des bBebauungsplanes

(1) Fur das Baugsbiet "Westlich der GartenstraBe" der Gemeinds
Oberndorf gilt der von DIpl. Ing. Karl Kammer, 885 Donauwirth,
KreuzfeldstraBe 12, ausgearbeitete Bebauungsplan vom G. Novem=
ber 1961, gedindert am 25.2.1982, welcher Bestandteil dieser
Satzung ist.

(2) AuBer den aus dem Bebauungsplan ersichtlichen Festsstzungen
gelten die nachstehend asufgeflihrten Bestimmungen.

§ 2
Art der baulichen Nutzung
(1) per sUdliche Planbereich wird ale allgemeines Wohngebist (WA)
im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 1977 (GvBl.
S. 1763) festgesetzt (Parzellen=Nr. 1 bis 41, Fl.Stek.Nr.
586/1, 642/1, 642/2, 642/3, 642/4, 642/5, 642/6, 643/4, 645/5,
642/6, 643/7, 643/8 und 643/9).

(2) Ale Dorfgebiet (MD) werden Parzellen Nr. 42 bis 46 im Sinne
des § 5 der Bau NYD festgesetzt,

(3) Der nordwestliche Planbereich (Parzellen=-Nr. 47 und 48) wird
als Gewerbegebiet (GE) im Sinne des § 8 der BaulVO festge-
setzt, Der Absatz 3 des § 8 gilt als festgesetzt.

per siidlich anschlieBende Planbereich (Parzellen=Nr. 49 und 50)
wird als Ubergang zur Wohnbebauung als Mischgebizt (M I) im
Sinne des § 6 der BauNV0 festgesstzt, wobei dis Ausnahmen

nach Abs. 3 nicht erlaubt sind.

-

¢ 3
Mail der beulichen Nutzung

pie im § 17 Abe. 1 der BeuNV0 angegebenen Hichstwerts fiir Grund-
fliéchen und GCeschoBfléchenzahlen dirfen nicht Uberschritten werden.




§ 4
GrioBe der Baug;qndatﬂcka

(1) Im allgemeinen Wohngebiet (WA) und Dorfgebist (MD) miissen dis
Baugrundstiicke sine Gr&Be von mindestens 800 gm aufweisen,

(2) ;m Mischgebiet (M I) eine MindestgriBe von 2000 gm,
(3) im Gewerbegebiet (GE) eine MindestgréBe von 4000 gm aufweisen

§ 5
Bauweise

(1) Tm planbereich gilt vorbehaltlich des Absatz (2) und (3) die
offene Bauweise.

(2) Im Gewerbegebiet (GE) sind Gebiude von iUber 50 m Linge bis zu
der nach den Uberbaubaren Fléchen méglichen Ausdehnung zulds=
sige.

(3) Die Geragen sind mit etwaigen sonstigen Nebengebduden, soweit
diese der Bebauungsplan vorsieht, an der Grundsticksgrenze zu
‘errichten, wobei bei einseitiger Grenzbebauung Art. 7 Absatz 5
Bay BO einzuhalten ist.

(4) Ausnahmsweise kiénnen sie an anderer Stelle errichtet werden,
wenn dadurch Verkehrsbelange und die beabsichtigte Cestaltung
des StraBen- und Ortsbildes nicht besintréchtigt werden. In
“Jedem Fall ist jedoch ein Abstand von 5,50 m zur Gffentlichen
Verkehrsfléache einzuhalten,

§ 6
Stellung der Geb&ude

(1) Die Geb&ude sind dem natiirlichen Gelédndsverlauf bzw. den ga-
planten StraBen anzupassen.

(2) Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf bei Werkstétten und
fFabrikationshallen nicht mehr als 0,30 m Uber Fahrbahnoberkante
(Achse) liegen; bei Verwaltungs~- und Wohngebduden nicht mehr
als 0,50 m. Grundwasserstand und Tragfdhigkeit des Baugrundes
sind zu priifen. Das natiirliche Gelénde darf nicht durch Auf=-
flllung oder Abtragung wesentiich veré@ndert werden.

(3) Die Geb&dude sind mit der eingetragenen Firstrichtung zu er-
8t8118ﬂ.

§ 7
Gaataltung der Gebéude

(1) Fir die Wohngebdude sind nur Satteldécher mit Dachziegelein=
deckung zuldssig. Die Dacheindeckung hat &n rotsmaFarbton zZu
erfolgen. Die Dachneigung muB zwischen 30" und 38" liegen.
Dachaufbauten sind nicht zuldssig.

(2) Die Hihe von Kniestbecken bei den Wohngebduden gemessen von 0K
Decke bis Schnittpunkt AuBenkante Mauerwerk mit OK Sparren, -
darf 0,60 m nichtiibersteigen. :

(3) untergeordnete Nebengebidude und Garagen kd@innen mit Sattel-,
Pult- oder Flachddchern bei entsprechender findeckung ausge=
fihrt werden.

(4) Fiir Blrogebéude, Hallen, Workstftten usw. sind Satteldidcher
mit einer Dachneigung bis zu 18" oder Flachddcher mit Innen= -
~entuwdsserung zugelassen. Dies gilt auch FGr-Mohngnbﬁudeipnrfu.

Gewerbe~ und Mischgebiet. _
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-(5) Sheddédcher sind nur bei Hallen erlaubt, deren Abmessungen eine
ausreichende seitliche Belichtung nicht mehr gewdhrleisten,

(6) Die maximal festgesetzten Traufhthsn dirfen nibht Uberschritten
werden. Hiervon ausgenommen sind Aufzugschdchte und Schorns*eins.

(7) _Al_l_év\fo_h_nge_b?iude sind mit einem Aullenputz o_der mit einer Holzverkleidung _1;1 h;llexi_ iy
Farben zu versehen. Blockbauweise wird nicht zugelassen.

(8) Bei bestshenden Wohnh#usern sind Ausnahmen, soweit bereits an-
dere Materialien bei Fassaden verwendet wurden, zuléssig,
fai der Fassadengastaltung ist auf die bersits bestehende Be-
bauung fllicksicht zu nehmen. Beim Fassadonanstrich sind grell
wirkende und stark kontrastierende, den Cesamteindruck storen=-
de Farben nicht erlaubt. Landschaftlich fremde Verkleidungen
missan vermieden werden.

§ B
Geataltqgi_dar Straben und ege

(1) Die schraffierten Fléchen durfen nicht eingefriedset werden.
8ie sind als Grinflédchen zu gestalten. Bis zur halben Fléche
ktnnen sie auch als Zufahrt und private Parkpldtze angelegt
werden,

(2) pie Einfriedungen des allgemeinen Wohngebietes sntlang des
Feldueges miussen hinterpflenzt werden. (Parzelle Nr. 1 und
Fl-StCk.NI‘. t-(-v.l/g)c

(3) stellpléatze und Grundstlckszufahrten sind zu befestigen.

(4) Freis Fldchen vor den Gebduden und Einfriedungen entlang der
Straden sind gédrtnerisch zu gestalten,

(5) milltonnen und 0ilboxen, soweit sie entlang der Siralen vorge~
gehen werden, sind in massive Einfriedungsteile sinzubeziehen.
§ 9
cinfriedungen

(1) Im allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Dorfgebist (MD) darf die
Héhe der Einfriedungen 1,00 m (einschl. Socksl) nicht Uberschroi
ten, Dio htichstzuldssige Sockelhthe wird mit 0,20 m Uber Geh=
weghinterkante bzw., Terrain festgesetzt,

(2) LHngs der 6ffentlichen Wlege sind die Einfriedungen aus senk<
rechten Latten herzustellen, Die Latten sind vor den Stitzen
vorbeizufidhren,

(3) Die Fléche flr Stellpldtze darf von der &ffentlichen Verkshrs-
fléche auf eins Tiefe von 5,5 m nicht eingefriedet wsrden.

(4) Im Mischgebiet (M I) und Gewasrbegebiet (GE) darf die Hiohe
der Einfriedungen 1,75 m (einschl. Sockel) nicht Uberschreiten;
hier sind auch MaschendrahtzBune zugslassen. Sockel fir Ein=-
frisdungen sind nur bis 0,20 m Uber Gelande zuléssig.

(5) Eingangstiren und Einfahrtstore sind in solider Holze oder
Eisegnkonstruktion in gleicher Hthe wie die Einfriedung herzu-
stellen und kénnen durch Pfeiler betont werden (Der § 8
Absatz (5) ist zu beachten.

(6) Ausnahmen von den Vorschriften der Abs. 1=5 kdénnen zugelassen
werden, wenn sie sich in das Stralenbild einfiigen und die
Verkehrssicherheit nicht beeintréchtigen,
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§ 10
Sepflanzung

(1) Die privaten Grinfléchen sind mit standortgerechten Striduchern
und Bdumen zu bepflanzen.

(2) pie Einfriedungen entlang der Flédchen unterschiedlicher Nutzung
miissen auf eine Tiefe von 5,0 m hinterpflanzt werden.

(3) pie éffentlichen Grinfléchen, einschl. Kinderspielplatz, sind
im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehiirde beim Land-
ratsamt Donau=Hies zu bepflanzen und zu gestalten.

(4) pie an den VYerkehrsfléchen liegenden Griinfléchen sind ebenfalls
zu bepflanzen und gértnerisch zu gestelten.

(5) pie privaten Grundstiicksfléchen sollen suBerhalb der Baugrenzen
entsprechend Abs. (1) bepflanzt werden.

(6) Die Hihe von kinftigen Anpflanzungen innerhalb des Schutzstrei-
fens von Hochspannungsleitungen ist auf 3,0 m zu beschrénken.

§ 11
gichtdreiaeck

Die in der Bebauungsplanzeichnung singetragenen Sichtdreiecke sind
von baulichen und nichtbaulichen Anlagen jeder Art, wie Anpflanzun=
gen, Ablagerungen usw, Uber 0,90 m der anliegenden Fahrbehnober-
kants (Achse) stindig freizuhaltan.

§ ok
Baubeschrénkungen

£ine Bebauung im Schutzstreifen der Hochspannungsleitungen ist grunds=
shitzlich nicht zulédssig. Ausnahmen werden flUr die Parzellen Nr. G,
16, 42, 43, 44, 45 und 46 zugslassen, FUr disse Bauvorhabsn missan
der Lechelektrizitdtswerke-AG Augsburg die jeweiligen Bauantrage

flir die Neubauten zur PriUfung und Genehmigung vorgelegt werden.

§ 13
Immissionsschutz

(1) pie Immissionsn aus den Teilgebicten dirfen die singatragenen,
schallplanerischen Werte nicht Uberschreiten.

(2) Betriebe mit h&heren Immiesionsworten haben entsprechends
SchutzmaBnahmen nachzuwsisen.

(3) per Sstliche Bereich des Gewerbegsbistes (GE) wird bei den
Lirmuerten entlang des Dorfgebistes (WMD) geringer angesetzi.
s gelten die werte des Dorfgebietes (iD).

§ 14
Inkraftbtreten

Diese Satzung wird gem, § 12 BBaub mit dem Tege der Bekanntmachung,
das lst der rechtsverbindlich.

FR o

ﬂharndarf', den s asaR e bBeABLION
(cemefnge Oberndorf)

; :
22elAs
Ddschl
1. Blrgermeister) I




	plan_westl_der_gartenstr
	plan_1aend_westl_der_gartenstr
	plan_2aend_westl_der_gartenstr
	ÄS Westlich der Gartenstraße
	Satzung Grundfassung

