Bebauungsplan mit Grunordnungsplan "Westlich Fuchsenbergstralde ["

PLANZEICHNUNG (Teil A)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

Die Gemeinde Oberndorf am Lech erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB i.d.F. d. Bek. v. 23.09.2004, zuletzt geand. durch Art. 1 G v. 11.06.2013), der Verordnung Uber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO, i.d.F. d. Bek. v. 23.01.1990, zuletzt geand. durch Art.
2 Gv.11.06.2013), des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO, i.d.F. der Bek. v.
22.08.1998, zuletzt geand. durch Art. 20 a (Art. 65 G v. 24.07.2012)), der Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO i.d.F. d. Bek. v. 14.08.2007, zuletzt gednd. durch Art. 83 Abs. 1,2 und 5 (§ 1 Nr.
13 G v. 08.04.2013)) und des Art. 3 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der
Landschaft und der Erholung in der freien Natur (BayNatSchG, i.d.F. d. Bek. v. 23.02.2011) folgenden

BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNGSPLAN
mit nachstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung:

1.0 Raumlicher Geltungsbereich
1.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit Griinordnung

2.0 Art der baulichen Nutzung
2.1 WA Allgemeines Wohngebiet
2.2 Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

3.0 MaR der baulichen Nutzung

3.1 GRZ Grundflachenzahl gem. Planzeichnung

3.2 GFZ Geschossflachenzahl gem. Planzeichnung

3.3 Die zulassige Grundflache im Wohngebiet darf nicht Gberschritten werden.

4.0 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

4.1 =X = Baugrenze

4.2 Einzelhauser

43 o offene Bauweise

4.4 5o abzubrechende baulichen Anlagen

5.0 Nebenanlagen

5.1 Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Ausgenommen hiervon
sind planungsrechtlich zulassige Einfahrten.

5.2 Nebenanlagen sind mit Garagen oder Wohngebauden zusammenzubauen.

5.3 Bei beidseitigem Grenzanbau von Garagen, tUberdachten Stellplatzen (,Carports") oder etwaigen
Nebengebauden sind diese giebelseitig zur Grundstiicksgrenze zu errichten. Dabei miissen
unmittelbar angrenzende Nebenanlagen benachbarter Grundstlicke die gleichen Dachneigungen
aufweisen. Traufseitig darf nur bei einseitigem Grenzbau an die Grundstiicksgrenze gebaut
werden.

5.4 Stellflachen fir Milltonnen bzw. Millboxen sind in Gebauden, Mauern oder ahnlichem so
einzubauen, dass der Gesamteindruck des Stralen und Ortsbildes nicht gestort wird.

5.5 Max. eine Nebenanlage bis 15 m? und 2,5 m Firsthéhe ist auch auf den nicht Gberbaubaren
Grundstuicksflachen zulassig.

6.0 Hohenentwicklung, Geldndeverlauf

6.1 Il =1+D max. Zahl der Vollgeschosse; das zweite Vollgeschoss muss im Dachgeschoss liegen

6.2 Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulibodens von Baukdrpern darf max. 60 cm Uber,
mindestens jedoch auf dem Niveau der angrenzenden o6ffentlichen ErschlieBungsflache liegen.

6.3 Das naturliche Gelande darf durch Auffiillung oder Abtragung max. 0,5 m tber bzw. unter Gelande
verandert werden. Auffiillungen sind grof¥flachig anzugleichen.

7.0 Gestaltung der Gebaude, Dachform, Dachaufbauten

7.1 Fur die Hauptgebaude sind Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 38° und 48° zulassig.
Die Gebaude im WA sind langsrechteckig auszurichten.
Die Dacheindeckung ist mit Dachziegeln oder Betondachsteinen in roten Farbténen herzustellen.

7.2 Garagen und Nebengebaude kénnen mit Sattel-, Pult- oder Flachdachern ausgefihrt werden
sowie in das Hauptgebaude integriert werden. Die Dachneigung und Dacheindeckung der
Garagen und Nebengebaude ist dem Hauptgebaude anzupassen.

ErschlieBungsstralRe oder zur rickwartigen Grundsticksgrenze zu flhren. Die Haupt-
gebaude mussen in Firstrichtung langsrechteckig mit einem Mindestverhaltnis b:l = 1:1,2
sein.

7.4 Der First ist immer mittig Gber die Langsseite des Gebaudes zu fliihren. Dachgauben sind mit
einer max. Gesamtlange von 1/3 der Trauflange zulassig. Die max. Héhe darf 1,20 m nicht
uberschreiten.

7.5 Garagen sind eingeschossig auszufihren. Firste von Nebengebauden oder den Dach-
geschossen der Garagen sind am Firstpunkt mind. 1,0 m tiefer als der First des Hauptdaches
anzusetzen.

7.6 Die Hohe von Kniestocken gemessen von OK Rohdecke bis Schnittpunkt Aulienkante Mauer-
werk mit UK Sparren darf 0,5 m nicht tbersteigen.

Beim Ortgang sind max. 0,3 m, bei der Traufe max. 0,5 m Dachvorsprung zulassig.

7.7 Notwendige Dachaufbauten und technische Einrichtungen sind in die Dachgestaltung zu
integrieren. Dies gilt auch fiir technische Anlagen fir aktive Solarenergienutzung wie Solarzellen
und Sonnenkollektoren.

7.8 AuRenwande sind mit Putz in hellem Farbton zu versehen. Teilflachen kdnnen mit Naturholz
verkleidet werden. Die Verwendung von grellen oder auffallenden Farben ist nicht zulassig.

7.3 ! Die Firstrichtung der Haupt- und Nebengebaude ist entweder parallel oder senkrecht zur

8.0 Stellplatze
8.1 Im WA sind je Wohneinheit zwei Stellplatze auf dem privaten Grundstiick nachzuweisen.

9.0 Abstandsflachen
9.1 Die Abstandsflachen gem. Art. 6 der Bayerischen Bauordnung sind einzuhalten.

10.0 Einfriedungen

10.1 Im WA sind als Einfriedungen nur offene Zaune ohne Sockel mit einer Héhe von max. 1,0 m
zulassig. Die Einfriedungen sind 0,1 m tGber OK Randeinfassung herzustellen.

10.2 Im WA sind entlang der ErschlieBungsstralle Einfriedungen aus senkrechten Latten oder
Stabe herzustellen. Die Latten bzw. Stabe sind vor den Stutzen vorbeizufuhren.

10.3 Zwischen den Grundstiicken sind auch Maschendrahtzaune als Einfriedung zulassig.

10.4 Zwischen Strallenbegrenzungslinie und Garage ist ein mind. 5,5 m tiefer Vorplatz zu errichten,
der nicht eingefriedet werden darf.

10.5 Einfriedungen, die dem WA zugeordnet werden, sind zwischen WA und Grinflache herzu-
stellen. Eine Einfriedung der Griinflache zum Ortsrand hin ist nicht zulassig.

10.6 rickwartige Einfriedungen

.0 Entwisserung von Niederschlagswasser

11.1 Die Versiegelung der Oberflache muss grundsatzlich auf das unbedingt notwendige Maf}
beschrankt werden. Wege, Ein- und Ausfahrtsbereiche sowie Stellplatze sind mit wasser-
durchlassigen Belagen (Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen, Schotterrasen etc.) zu
versehen, soweit wasserwirtschaftliche und funktionale Griinde nicht dagegen sprechen.

11.2 Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen ist auf den Bau-
grundstlicken zu versickern. Dies hat nach Moglichkeit oberflachig und unter Nutzung der
Filterwirkung des Bodens zu erfolgen, z.B. in Pflanz- oder Rasenflachen. Die vorgesehene
Entwasserung der Baugrundstiicke ist zusammen mit dem Bauantrag nachzuweisen. Das
Sammeln von Niederschlagswasser flr Brauchwasserzwecke ist mdglich. Bauwasserhaltungen
bzw. Bauwerksdranagen zur dauerhaften Absenkung von Grundwasser sind unzulassig.

12.0 Grunordnung

121 |1 zu begriinende Flache

12.2 FTZTETE] Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

—ETETTT (=Ausgleichsflache)

12.3 Die Freiflachen der Baugrundstiicke und die Griin- und Verkehrsflachen sind entsprechend den
planlichen und textlichen Festsetzungen zu begriinen, mit Baumen und Strauchern zu
bepflanzen und zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher sind nachzupflanzen.

Begriinung der Baugrundstiicke

12.4 Die nicht bebauten Flachen der Baugrundstlicke sind grundsatzlich als Grinflachen herzu-

stellen, zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

12.5 [ ?9) - - |Private Griinflache

12.6 Baume und Straucher zu pflanzen auf Privatgrund

12.7 Im WA ist je Baugrundstiick mind. ein Laubbaum zu pflanzen.

12.8 Es sind Uberwiegend heimische Pflanzen unter Berlicksichtigung der unten aufgefiihrten Arten-
listen zu verwenden.

12.9 Notwendige Zugange und Zufahrten von der Erschlielungsstralie her sind von den
Begriinungsfestsetzungen ausgenommen.

Grinflache

12.10 .t Baume und Straucher zu pflanzen in Granflache

12.11 Die planlich festgesetzte Griinflache zur Ortsrandeingriinung ist entsprechend der planlichen
Darstellung als Streuobstwiese mit heimischen Obstbdumen herzustellen.

12.12 Die planlich festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ist als Teil der Grunflache als Streuobstwiese sowie zum Ortsrand hin als
lockere, ungeschnittene, artenreiche Baum-Strauch-Hecke mit standortgerechten, heimischen
Geholzen zu bepflanzen.

12.13 In den planlich festgesetzten Grinflachen zur Ortsrandeingriinung und zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind bauliche Anlagen
unzulassig. Die vorhandenen baulichen Anlagen sind zu beseitigen.

12.14 In der privaten ErschlieRungsstral3e ist in der daflir vorgesehenen Pflanzflache ein standort-
gerechter, grolRkroniger Laubbaum zu pflanzen.

12.15 Die Gehdlzpflanzungen im Geltungsbereich sind unter besonderer Berlicksichtigung der
folgenden Artenlisten auszuwahlen:

Artenliste 1: Pflanzung von Baumen

Acer campestre Feldahorn

Corylus colurna Baumhasel

Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winterlinde

Obst in Sorten (z.B. Apfel, Birne, Zwetschge)

Artenliste 2: Pflanzung von Strauchern

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Daphne mezereum Seidelbast

Euonymus europaeus Gemeines Pfaffenhittchen
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum Gewdhnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Salix caprea Salweide

Viburnum opulus Gewodhnlicher Schneeball

13.0 Verkehrsflachen

13.1 ————— StralRenbegrenzungslinie
13.2 Stralienverkehrsflache, private ErschlieBungsstralle
13.3 StraRenverkehrsflache, offentliche Schotterflache

134 = w  Bereich ohne Ein-/Ausfahrt

14.0 Sonstiges
3,0m
141 27 Bemafung

15.0 In-Kraft-Treten
15.1 Der Bebauungsplan mit Griinordnung tritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN (Teil C)

I.Zeichnerische Darstellung
Sind in den zeichnerischen Darstellungen des Bebauungsplanes zwei oder mehrere
unterschiedliche Signaturen der Planzeichnung unmittelbar nebeneinander ohne Vermal3ung eines

dazwischenliegenden Abstandes gezeichnet, so fallen sie als Festsetzung in einer Linie zusammen.

Il. Planzeichen

Grundstiicksgrenzen

Flursticksnummern

Bestehende Gebaude

Bauparzellennummer

Mégliche Bebauung

vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen
Telekommunikationsanlagen

Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplan

Ill. Bodendenkmalder:

Bei eventuell zu Tage tretenden Bodendenkmalern besteht Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt flir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde geman Art. 8 Abst. 1-2
DSchG:

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fir Denkmalschutz anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg
8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271-8157-0; Fax. 08271-8157-50; Email:
DST_Thierhaupten@pblfd.bayern.de oder die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde.

IV.Grundwasser
Uber die Grundwasserverhaltnisse im geplanten Baugebiet sind keine Beobachtungsergebnisse
vorhanden. Es wird jedoch auf den moéglichen hohen Grundwasserstand hingewiesen.

V. Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind im Planungsgebiet nicht bekannt. Bei Erdarbeiten
ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffiillungen, Altablagerungen o.A. angetroffen
werden. In diesem Fall ist umgehend das LRA Donau-Ries einzuschalten, das alle weiteren
erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

VI. Niederschlagswasser

Fir die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die
Anforderungen der ,Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser* (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiV) zu beachten. Ist
die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren. Die Unterlagen
sind bei der Kreisverwaltungsbehdrde einzureichen. Zur Klarung der Behandlungsbeduirftigkeit des
Niederschlagswassers, also der Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes
Niederschlagswasser vorliegt, wird die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153
(Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) der Deutschen Vereinigung flr
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall empfohlen.

VII. Verschmutztes Niederschlagswasser

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewasserschutzes zu sammeln und
schadlos durch Ableiten in die Misch-bzw. Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen (dies gilt auch
fur Bereiche, die im Trennsystem entwassert werden). Insbesondere trifft dies flr
Niederschlagswasser aus folgenden Flachen zu: bei Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden
Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen ein solcher Umgang nicht auszuschlieRen ist oder auf
denen sonstige gewasserschadliche Nutzungen stattfinden.”

Erneute dffentliche Auslegung

Der Gemeinderat der Gemeinde Oberndorf am Lech hat in der Sitzung vom 09.09.2013 die erneute
offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs beschlossen; der Beschluss wurde am 27.08.2014
ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan-Entwurf bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B) sowie dem Entwurf der Begriindung wurde gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.09.2014 bis
05.10.2014 offentlich ausgelegt. Auch die Ergebnisse der Umweltprifung, Eingriffs-/Ausgleichsermittlung und
die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen zur vorliegenden Planung lagen zur Einsichtnahme
bereit.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass innerhalb des genannten Zeitraums Bedenken und
Anregungen abgegeben werden kénnen bzw. nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen gemaR § 4a
Abs. 6 BauGB bei der Beschlussfassung Uber den vorliegenden Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
kdénnen, am 27.08.2014 ortstblich bekannt gemacht worden.

Oberndorf, den 27.08.2014

ditot it

Hubert Eberle
1. Burgermeister

Erneute Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange

Die Gemeinde Oberndorf am Lech hat gemaR § 4 Abs. 2 BauGB die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch den Bebauungsplan tangiert werden, mit Schreiben vom
27.08.2014 um Stellungnahme gebeten.

Oberndorf, den 27.08.2014

didit st

Hubert Eberle
1. Bargermeister

Abwagung
Der Gemeiderat der Gemeinde Oberndorf am Lech hat die vorgebrachten Anregungen der Blirgerinnen und

Burger sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange in der Sitzung
vom 13.10.2014 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Oberndorf, den 13.10.2014

didit st

Hubert Eberle
1. Burgermeister

Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
wurde am 27.10.2014 vom Gemeinderat der Gemeinde Oberndorf am Lech gemalf § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen. Die Begriindung mit Umweltbericht wurde vom Gemeinderat der Gemeinde Oberndorf
am Lech am 27.10.2014 gebilligt.

Oberndorf, den 27.10.2014

didid (st

Hubert Eberle
1. Burgermeister

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei welcher der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der
Dienststunden eingesehen werden kann, ist am 03.11.2014 ortstblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung wurde auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln an der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen gemaR § 214 und § 215
BauGB und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen gemal § 44 BauGB
hingewiesen.

Der Bebauungsplan ist am 03.11.2014 in Kraft getreten.

Oberndorf, den 03.11.2014

didit st

Hubert Eberle
1. Burgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Oberndorf am Lech hat in der Sitzung vom 26.03.2012 die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Westlich Fuchsenbergstralle I" gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen;
der Beschluss wurde am 28.03.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.

Oberndorf, den 28.03.2012

didit st

Hubert Eberle
1. Burgermeister

Erstmalige 6ffentliche Auslegung

Der Gemeinderat der Gemeinde Oberndorf am Lech hat in der Sitzung vom 17.06.2013 die 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplan-Vorentwurfs beschlossen. Der Beschluss wurde am 21.06.2013 ortstblich
bekannt gemacht.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) sowie dem Entwurf der Begriindung wurden gemaf § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
03.07.2013 bis 31.07.2013 im Rathaus in Oberndorf 6ffentlich ausgelegt. Auch die Ergebnisse der
Umweltprifung und die Eingriffs-/Ausgleichsermittiung zur vorliegenden Planung lagen zur Einsichtnahme
bereit.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass innerhalb des genannten Zeitraums Bedenken und
Anregungen abgegeben werden kénnen, am 21.06.2013 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Oberndorf, den 21.06.2013

didt ot

Hubert Eberle
1. Burgermeister

Erstmalige Beteiligung der Behérden und Trager Sffentlicher Belange

Die Gemeinde Oberndorf am Lech hat gemaR § 4 Abs. 1 BauGB die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch den Bebauungsplan tangiert werden, mit Schreiben vom
24.06.2013 um Stellungnahme gebeten.

Oberndorf, den 24.06.2013

didt it

Hubert Eberle
1. Burgermeister

Abwagung
Der Gemeinderat der Gemeinde Oberndorf am Lech hat die vorgebrachten Anregungen der Blirgerinnen und

Burger sowie die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange in der Sitzung
vom 09.09.2013 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Oberndorf, den 09.09.2013

didit Shorte

Hubert Eberle
1. Burgermeister
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