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Cemeinde O bsesrndorf
Ldkr. Donau=Ries

SATZUNG

der Gemeinds Oberndorf zum Bebauungsplan fiir das Baugebist
"fistlich der Flieder StraBe™ in Eggelstetten

Die Gemeinde Oberndorf erl#Bt auf Grund des § 2 Abs. 1, Satz 1
und des § 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08, Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253), des

Art. 89 Abs. 1 Nr. 10 und des Art. 91 der Bayer. Bauordnung =-
Bay BO - in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeinde -
ordnung fir den Freistaat Bayern in der geltenden Fassung den o
Bebauungsplan "Q0stlich der Flieder StraBe" in Eggelstetten als
Satzung, dem das Landratsamt Donau-Ries mit Schreiben vom
18.08.1993 Nr. 40-309: zugestimmt hat.

§ 1
Inhalt des Bebauungsplanes
€1) Fir den Geltungsberesich des Baugebietes "Ustlich der Flieder

StraBe™ in Eggelstetten gilt der von Dipl.Ing. Karl Kammer,
AlemannenstraBs 12, 8854 Asbach-B&umenheim, ausgearbeitafa
Bebauungsplan vom 10, August 1992, letztmals geindert am
06.09.1993 welcher Bestandtsil dieser Satzung ist. Der Be-
bauungsplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung, den

daneben vermerkten Festsetzungen, sowie der Begriindung.

(2) AuBer den aus dem Bebauungsplan ersichtlichen Festsefzungan
gelten die nachstehend aufgefihrten Bestimmungen,

§ 2
Art der baulichen Nutzung
Der Planbereich wird als allgemeines Wohngsbiet (WA) im Sinne
des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNV0) festgesetzt, wobei
die Ausnahmen nach § 4 Abs. (3) nicht zugelassen werdsn,




§ 3
MaB der baulichen Nutzung
Die im § 17 Abs. 1 der BauNV0 angegebenen Hichstwerts fiir Grund-
fliachen und GeschoBflichenzahlen diirfen nicht liberschritten

werden,

§ 4
. GrdBe der Baugrundstiicke
Die Baugrundstlicke fir Einzelh#user miissen eine GrdBe von minde-

stens 600 gm und von Doppelh3dusern eine GrdBse von mindestens
400 qm aufweissen,

5 B
Bauweise
(1) Im Planbereich gilt die offene Bauweise. .

(2) Die Garagen sind mit etwaigen sonstigen Nebengebé&uden,
soweit dies der Bebauungsplan vorsieht, an der Grund-
stiicksgrenze zu errichten. Bie—besambrutzungsiliehe—tNF)

Die max. Wandhohe fur Garagen betragt 3,00 m, gemessen von Oberkante-Erschlies-
sungsstrale bis Schnittpunkt AuRenseite Auenwand mit Oberkante-Dachhaut.

werden—p-i-e—ipsththe—der—Geragen—darf—5;560—mrnicht—tber-
550400

(3) Ausnahmsweise kdnnen sie an anderer Stelle errichtet wer-
den, wenn dadurch Verkehrsbelange und die beabsichtigte
Gestaltung des StraBen- und Ortsbildes nicht beeintrachtigt
werden. In jedem Fall ist jedoch ein Mindestabstand von

5,50. m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

(§) Die Artikel 6 und 7 BayBO (i.d.F. vom 04.08.97 GVBI. S. 443) sind zu beachten.

§ 6
Stellung der Geb&duds
{1)-Die--Gebiude—sind—in_der-Hohenlage—den-—-geplanten—Stralen-
ARZUPASSEN .
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(7)

2
(%)

(1)

(2)

(3)

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf bei WohngebZuden
nicht mehr als 0,50 m iliber Fahrbahnoberkante (Achse) lis-
gen. Das natlirliche Gel@nde darf nicht durch Auffillung
oder Abtragung wesentlich verandert werden. Auffiillungen

sind groBflachig anzugleichen.

Die GebZude sind mit der eingetragenen Firstrichtung zu er-

stellen.

§ 7

Gestaltung der Geb&ude

FUir die Wohngebiude sind nur Sattelddcher mit Dachziegel-
eindeckung zuldssig. Die Dacheindeckung hat in rotem

Farbton zu erfolgen.

Bei GebZuden mit DachgeschoBausbau (I + D) muB die Dach-
neigung zwischen 40° und 48° liegen. Es sind Dachaufbauten
(Gauben) bis zu ein Drittel der Geb#udeldnge (Summe der Auf-

bauten) zuldssig.

Kniestdcke sind nur fiir Wohngebéude zulassig. Sie diirfen das Maf von 0,50 m,

gemessen von OK-Rohdecke bis Schnittpunkt AuRenseite AuRenwand mit UK-Sparren
nicht Ubersteigen.

Untg;geordnete Nebengebdude und Garagen missen mit Sattel=-
dachern bei entsprechender Eindeckung ausgefihrt

werden. Dacheindeckung entsprechend Abs. (1).

(4) Alle Wohngebiude sind mit einem Auflienputz oder mit einer Holzverkleidung in hellen

Farben zu versehen. Blockbauweise wird nicht zugelassen.

(5) Beim Fassadenanstrich sind grell wirkende und stark kontrastiernde, den

Gesamteindruck stérende Farben nicht erlaubt. Landschaftlich fremde
Balkongelénder sind nicht zugelassen.
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(8)
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(2)

(3)

(4)

(5)

(1)

(2)

(3)

Dachiberstdande sind an der Traufe bis 0,5 m und am Ortgang
bis 0,30 m zuldssig.

Dacheinschnitte sind nicht zuléssig.

Die Hauptgebdude miissen in Firstrichtung l&ngsrechteckig
sein: Mindestverhdltnis Breite:lL&nge = 1:1,2
§ 8

Gestaltung der StraBen und Wege

Die inneren ErschlieBungsstraBen werden als verkehrsbe-
ruhigte StraBen angelegt. Fahrbahnen und FuBwege werden

ohne Bordkanten gestaltet.

Die schraffierten Fl&chen dirfen nicht eingefriedet wer-
den. Hier ist eine Einfriedung erst zmischen den Geb&duden

zugelassen. Sie sind als Grinfldchen zu gestalten.

Stellpldtze und Grundstickszufahrten sind bis zur Fahr-

bahnkante zu pflastern.

Freie Flichen vor den Geb3duden ohne Einfriedungen entlang

der StraBen sind g&rtnerisch zu gestalten.

Milltonnen und Millboxen, soweit sie entlang der StraBen
vorgesehen werden, sind in massive Einfriedungsteile ein-

zubeziehan,

§ 9
Einfriedungen
Die Hohe der Einfriedungen darf 1,00 m nicht lberschreiten.

Zaunsockel werden nicht zugelassen, ausgenommen entlang des

Kapellenweges u., die westliche Seite der Fliederstrale.
Ldngs der offentlichen StraBen und Gehwege sind die Ein-
friedungen aus senkrechten Latten herzustellen.

In Bereichen der Flichen ohne Einfriedung sind zwischen den
Gebduden MaschendrahtzZune bis 1,00 m HGhe zugelassen. Dise
Einfriedungen entlang der &ffentlichen Griinfldchen sind

sbenfalls mit Maschendrahtz&dunen herzustellen,



(4)

(5)

(1)

(2)

(3)

(4)

Die Maschendrahtzdune sind in die Bepflanzung zu integrieren

und dirfen nicht als GrundstiicksabschluB erscheinen.,

Die Flache fiur Stellpl&dtze darf von der offentlichen Ver-
kehrsfldche auf eine Tiefe von 5,50 m nicht eingefriedet

werden,

Eingangstiren und Einfahrtstore sind in solider Holz- oder
Eisenkonstruktion in gleicher Hohe wie die Einfriedung her-
zustellen und kénnen durch Pfeiler betont werden (der § 8
Abs. (5) ist zu beachten).

§ 10
Bepflanzung

Die Einfriedungen entlang der o&ffentlichen Grinfl&chen

missen hinterpflanzt werden.

Die offentlichen Grinfl&chen, einschl. Spielplatz sind
mit standortgerechten B&umen und Strduchern im Einvernehmen
mit der Unteren Naturschutzbehorde beim Landratsamt Donau-

Ries zu bepflanzen und zu gestalten.

Die an den VerkehrsflZchen liegenden Grininseln sind eben-

falls zu bepflanzen und gdrtnerisch zu gestalten.

Die privaten Grundstiicksfldchen sind auBerhalb der Bau-

grenzen entsprechend Abs. (2) zu bepflanzen.

§ 11

Sichtdreiecke

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke
sind von baulichen und nichtbaulichen Anlagen jeder Art, wie

Anpflanzungen, Ablagerungen usw. lber 0,90 m der anliegenden

Fahrbahnoberkante (Achse) stindig freizuhalten.



§ 12

Immissionsschutz

(1) Entlang der KreisstraBe DON 38 sind die RuherZume der
ginzelnen Wohnhduser und deren Belichtung (Fenster) ab-
gewandt zur KreisstraBe DON 38 zu errichten. Ist dies aus
planerischen Griinden nicht mdglich sind Schallschutz-
fenster einzubauen.

(2) Durch die Nutzung der landwirtschaftlichen Fldchen ist
mit zeitweiligen L&rm- und Geruchsimmissionen zu rechnen.,

§ 13

Denkmalschutz

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muB damit gerechnet
werden, daB man auf Bodendenkmdler stéBt. Der bstroffens
Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer der Grundstiicke sowie
Unternehmer und Leiter der Arbeiten) ist schriftlich auf dise
gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmé&lern

nach Art, 8 des Denkmalschutzgesstzes hinzuweisen:

Alls Beobachtungsn und Funde (unter anderem aufféllige Boden-
verfiarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstdnde, Steinge-
rdte, Scherben und Knochen) miissen unverziiglich, d.h. ohne
schuldhaftes Z&gern, der Untersn Denkmalschutzbehfrde oder dem
Bayesrischen Landesamt fir Denkmalpflege (Tel. 0821-35189;

Fax 0821-35180) mitgeteilt werden.

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum

Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen,

wenn nicht die Unters Denkmalschutzbehdrde die Gegenstdnde frei-
gibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Eigentiimer, dinglich Verfiligungsberechtigte und unmittelbare Be-
gsitzer sines Grundstiickes, auf dem Bodendenkmdler gefunden
werden, konnen verpflichtet werdsen, dise notuehdigen MaBnahmen

zur sachgemidBen Bergung des Fundgegenstandes sowis zur Kl&rung
der Fundumstinde und zur Sicherung weiterer auf dem Grund-

stiick vaorhandener Bodendenkmédler zu dulden.

Aufgefundene Gegenstinde sind dem Bayerischen Landssamt fir Denk-
malpflege oder einer Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zur Aufbe-
wahrung zu ibergeben, wenn die Gefahr ihres Abhandenkommens besteht.

N



§ 14
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gem. § 12 BauGB mit dem Tage der Bekannt-
machung, das ist am 22, Sep. Q3 in Kraft.

Oberndorf, den

92 0. Sep. 33

(Gemeinde Oberndorf)

(1. Biirgermeister)

Geindert am 28.11 .2000 mit
Gemeinderatsbeschlu Nr. 1160
vom 27.11.2000 . T
“2-boch

/?f»r:emde Oberndof;

1. Biirgermeister

Das Landratsamt Danau-Ries, "om mit Verordnung Uber
die Zustan: a8 augesetzbuch (Zustén-
digketiove! ‘3 ch)vom 7. Juli 1837
(GVEL 5. 208) dig Auvigat 3 gheren Verwaltungsbe-
hérda Lberiragen w ach § 11 A “‘M‘ iB”' (33
angezeisen Cebauur :gslam... Schreiben vo*w ﬁ

Nk L ST K09 ... ” o‘ieZustlmmung erteilt.

Donauwdrth, . /‘8 4 g 33 . S

Landratsamt Donau-Rias

e
/

Altons Braun, Landrat

\






A, Fur die Festsetzungen:

B 1 Grenze des Geltungsbereiches

Baulinie
Baugrenze

WA Allgemeines Wohngebiet > nach § 4 BauNVO
GRZ Grundflachenzaht } nach § 17 BauNvo

GFZ Geschol3flachenzahl
Bereich ohne Ein-u. Ausfahrten
[+D Gebaude mit 2 Vollgeschossen,wobel das obere Ge-
schof3 im Dachraum liegen mul3
Y Gebaude mit Satteldach
. Firstrichtung zwingend

e ——— e ——— -

—— = Strafen=und VerkenisTluchenbegrenzungslinie
Strafenverkehrsflachen

; FuBBweg

| Mal3zahlen

Sichtdreieck mit Mal3angabe in m
Einmundungsradien in m

Baume zu pflanzen
————= Offentliche Griinfldche
& & 4 Flachen ohne Einfriedung
o 4 Spielplatz
® Offentliche Parkpldtze
o~~~  Wasserschutzgebiet \
(P Geplante Trafostation — — — Kabeltrassen der LEW
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StrafRenverkehrsflachen
F FulBweg

Mal3zahlen
Sichtdreieck mit Maf3angabe in m
Einmundungsradien in m

Baume zu pflanzen
Offentliche Griinflache

& & # Flachen ohne Einfriedung
< Spielplatz
@
O U 5 S
?

Offentliche Parkpldtze
Wasserschutzgebiet |
Geplante Trafostation — — — Kabeltrassen der LEW

B, Fur die Hinweise:

Bestehende (Gebaude
Vorschlag fur die Stellung der Hauptgebaude

Vorschlag fur Garagen

(st Vorschlag fur Stellplatze
o Bestehende Flurstucksgrenzen

12 Flurstucksnummern

———— \Vorgeschlagene Grundstucksteilung
-— ——  Abwasserleitung ( Vakuumsystem )
2 Parzel lennumerierung

Unterteilung der Verkehrsflachen
( Gehweg - Fahrbahn- Schrammbord )

aTs Best. Trafostation

Gemarkungsgrenze

Die Kartengrundlage entspricht dem
Planungsdatum.




Anderungssatzung zur Satzung der Gemeinde Oberndorf a. Lech
Uber den Bebauungsplan fiir das Baugebiet
,Ostlich der Fliederstrae*

Durch Beschluss des Gemeinderates der Gemeinde Oberndorf a. Lech vom
24.09.2013 wurden 15 Bebauungsplane durch jeweilige Beschliisse durch Ande-
rungssatzungen im Punkt , Einfriedungen“ angepasst.

Der Beschluss zu den Anderungsatzungen lag in der Zeit vom 02.10.2013 bis
06.11.2013 offentlich zur Bekanntmachung aus. Einwendungen wurden nicht erho-
ben.

§ 9 Einfriedungen erhilt folgende Fassung:

(1) Die Héhe der Einfriedungen darf 1,00 m nicht iiberschreiten. Zaunsockel
werden nicht zugelassen ausgenommen entlang des Kapellenweges und die
westliche Seite der FliederstraBe.

(2) Langs der éffentlichen StraBen und Gehwege sind die Einfriedungen aus
senkrechten Latten oder Stiben herzustellen.

(3) In Bereichen der Flachen ohne Einfriedung sind zwischen den Gebauden
Maschendrahtzdune bis 1,00 m Hohe zugelassen. Die Einfriedungen entlang
der 6ffentlichen Griinflaichen sind ebenfalls mit Maschendrahtziunen herzu-
stellen. Die Maschendrahtziune sind in die Bepflanzung zu integrieren und
diirfen nicht als Grundstiicksabschluss erscheinen.

(4) Die Flache fiir Stellpldatze darf von der 6ffentlichen Verkehrsfldche auf eine
Tiefe von 5,50 m nicht eingefriedet werden.

(5) Eingangstiiren und Einfahrtstore sind in solider Holz- oder Eisenkonstrukti-
on in gleicher Hohe wie die Einfriedung herzustellen und kénnen durch Pfeiler
betont werden (der § 8 Abs. (5) ist zu beachten).

Die Satzung tritt somit am 02.10.2013 in Kraft.
Obéxn?gja Lech, 13.11.2013

(e

ubert Eberle & & L
(1. Burgermeister) ~—=~






